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PenyGainga Cpbnju
Areuuuja 3a EPUBPEAHC POIKCTIPe
Perucrap npuspennux cy6jexara 5000161790708

BIT 155983/2019
Hatym, 10.10.2019. roaune
Beorpan

Pernctparop Peructpa mpuspennux cyGjekata Koju BOAM ATreHLMja 3a TPHBPEJHE DPETHCTPE, Ha
OCHOBY 4iaHa 15. craB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY perucTpanuje y AreHUujd 3a NPUBPEIHE PETHCTpE,
(,,CnyxOenn rmacuux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), omiydyjyhu o jemuncTBeHOj
PErHCTPAllHOHO] TPHjaBH OCHMBaMka NpPAaBHMX JIMUA M Apyrux cyGjekara W perucrpaumje y
JEIMHCTBEHH peructap nopeckux o0Be3HKKa, KOjy je moaHeo/na:

Wwme u npesume: Pejxan Tanauposuh

JIOHOCH
PEHIEILE

YceBaja ce jeAMHCTBEHA PErMCTPANMOHA NPHjaBa OCHUBAGA TIPABHUX JIMIIA M APYTHX cy6jekara u
perucTpaluje y je/MHCTBEHH perucTap nopeckux 00Be3HuKa, na ce y Peructap nmpuspemnux cyGjexara
perucrpyje:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

ca cinenehuM nmopanuma:

Jluunn nonauu NpEeay3€THHKA:

Mme u mpesume: Pejxan Tanpuposuh
JMBI™: 2803976784521

[TocoBHO MMe npey3eTHHKA:
REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA
Cxpaheno nocnosno ume npenysernuka: REJHAN TANDIROVIC PR URBICO

[MociosHo cenumre: Jlewnnosa 66, Cjennna, Cpéuja

Bpoj u nasus nowre: 36310 Cjenuna

Perucrapcku 6poj/Martianu 6poj: 65594617

ITHB nonemen ox IMopecke Ypase PC: 111687673

ITouyerak obaB/bama geaaTHocru: 10.10.2019 rogune
[Iperexna nenatnoct: 7111 - ApXHTEKTOHCKA JIGIATHOCT
IlpenyseTHuk ce perucrpyje Ha: HeoapelheHo epeme

Alpeca 3a pujem eJleKTpoHcKe momre: rejhant@gmail.com
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Oo6pasiokerse

[TomHocwuian perucrpaimone mpujaBe noaHeo je mana 04.10.2019. romune jeIHHCTBEHY
PErUCTPALMONY NIPHjaBy OCHHBAIba [PABHUX JIULA H JAPYTHX cy0jexkata M perucTpanuje y je/IMHCTBEHH
perucrap nopeckux oosesnuka 6poj BIT 155983/2019, 3a peructpanujy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

[TpoBepaBajyhn HCIYHEHOCT YCII0Ba 3a PErHCTPaln]y, IPONUCaHUX ojpeadoM unana 14. 3akona
0 MOCTYIKY pericrpanuje y ATeHUMjH 3a IPHUBPeIHE peructpe, Perucrparop je yTBpAHO jaa Cy
UCIYEb€HH YCJIOBH 3a pEerucTpanyjy, ma je OJUIyHHO Kao y [IMIIO3UTUBY peEllema, y CKiIaay ca
oapendom unana 16. 3akoHa.

BucuHa HakHaze 3a Boheme noctynka peructpauuje yrephena je OnykoM o HakHagama 3a
[0CII0OBE perucTpaluje u Apyre yciyre Koje npysxa Arenudja 3a npuspease peructpe (,,Ci1. riacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHB OBe OJUTyKe MOXE ce H3jaBUTH xkajtba y poky o1 30
JaHa O] IaHa 00jaBIbUBAA OJTYKE HA MHTEPHET CTPAHH e
ATeHIHje 3a NPUBPEIHE PErHCTPe, MUHUCTPY HAUIEKHOM 32 PWCT
[10CIIOBE MPHBPEJIE, A IPEKO ATeHIM]e 3a TIPUBPEIHE o (
perucTpe. AIMHHHCTPATUBHA TaKca 3a Kanby y H3HOCY O (EY T
480,00 muHapa u pemerse 1o xkaidu y uznocy oz 530,00 ¥ 5 5 &,
nuHapa, ynnahyje ce y 6yuer Peny6mke Cpouje. XKaiba ce Mitriam Maraes
MOJKE H3jaBUTH H YCMEHO Ha 3aluCHUK Y AreHIHjy 32 N
NPUBPE/IHE PErHCTPE.

10K

OBABEIITEE:

V 1puiory oBor peluema Hajlash ce IOTBpAa O A0AENH Mopeckor uaeHtudukamuornor 6poja (IHB) u
IOTBP/IA O TOIHETO] MPHjaBU Ha 00aBE3HO COLMjATHO OCHTYDPaHbe.
AKO ce y IpHJIory pellierba He Hajla3e HaBeleHe MoTBp/ie y obaBesu cre aa ypaaute cienehe:

1 Jla ce obpatute [Topeckoj ynpasu paau poneie [1Mb-a,

2 Jla 1MYHO MOJHECETE jeAMHCTBEHY IpujaBy Ha 00aBe3Ho couujanHo ocurypame, OJAMAX
no npujemy osor obasewmrera 1 CAMO YKOJIMKO CTE INPUMJABUIIA TTOYETAK
OBABJbAILA JIEJIATHOCTH, Ha jeanom ox manTtepa OHIIO KOje OpraHu3alMOHe
jeMHMIE opraHusamuje 3a o0aBezHO coljanmHo ocurypame (PemyOmuuxku Qonn 3a
MEH3MjCKO M MHBAIWJICKO OCHIypame, PermyOIHYKM 3aBOJ 3a 3APaBCTBEHO OCHTYDAmsE,
Hanuonanua ciyxba 3a 3amouubaBaibe) HIM Tpeko moprana LlenTpamHor peructpa
00aBe3HOT CONMJAITHOT OCUTYparba (1P /www.clos0.15/), YKOJIHKO Beh HHCTe NpHjaB/beHu
Ha OCHUTYpare [0 OCHOBY PAJHOI OJHOCA KOJ APYror MOCI0JaBIa. U TO CaMO YKOJIHKO CTe
[IPHjaBHIIM TIOUETaK 00aBIbamba AelaTHOCTH.

Hunesena: Oo 1 oxmoipa 2018, npuepn GIOIIIE HEMGY GOAGE 3V . YROMPOBUGAIN REKEIN V' ROCAOBIIN RUCMUN 8 OV

Crpana 2 ox 2



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS, ,br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije-
Urbanistickog projekta objekata turistiCke namene na kp. br. 4294/2KO
Ursule

Odredjuje se :

ODGOVORNI URBANISTA. ... Rejhan Tandirovic¢ dipl.ing.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehnicke
dokumentacije predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni
glasnik RS,,br. 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

»URBICO« Sjenica
direktor

Rejhan Tandirovic¢ dipl.ing.arh



ResSenjem BIRO-a ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE »URBICO«
Sjenica, odredjen sam za odgovornog urbanistu za izradu: UrbanistiCkog
projekta objekata turistiCke namene na kp. br 4294/2 KO Ursule

Na osnovu predhodnog, dajem sledecu

I ZJAV U

Da su prilikom izrade tehniCke dokumentacije: UrbanistiCkog projekta
objekata turistiCke namene na kp. br 4294/2 KO Ursule korisc¢eni svi vazedi
propisi, standardi i normativi Cija je primena obavezna pri izradi predmetne
dokumentacije a shodno odredbama sa Zakona o planiranju i izgradnji
(,,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,
121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-odluka US, 132/14
i145/14)

ODGOVORNIURBANISTA. ... Rejhan Tandirovic dipl.ing.arh.



OATOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocropy 3akoHa o manupamy u uarpaimi n
Craryra Nikemwepcke komope Cpbuje

VITPABHU O/1BOP UHZKEHEPCKE KOMOPE CPBHJE
vrephyje aa je

Pejxan V. Tanauposuh

ANTIAOMHUPAHH NHKEHED APXUTEKTYPE

JTMB 2803976784521

oarosophm ypbanucra

3a pykosoherbe HapajoM ypBaHuCTHUKIX NAQHOBA M yPOAHUCTHYKNX lpOjeKaTa

Bpoj Anjenne

200 115108

IHPEACE AHUK KOMOPE

JDGuees

Mpods. ap Aparocaan LLymapay
w rpah. k.

Y Beorpaay,
2. jyaa 2009. roaune




A. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. UvoD

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG
PROJEKTA

SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
GRANICE OBUHVATA

KARAKTERISTIKE TERENA

CILJ | ZNACAJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

PARCELE
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OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU
URB.PROJEKTA

e Situaciono resenje, kompozicioni plan i parterno resenje
e Uslovi za izgradnju objekata

e Uslovi za uredenje lokacije

e Uslovi priklju¢enja na mrezu infrastrukturin objekata

10. USLOVII MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE

e Vodni uslovi

e Zastita od elementarnih nepogoda

e Zastita od pozara

e Zastita od zemljotresa

e Sakupljanje i odnosenje Cvrstog otpada
e Zastita nepokretnin kulturnin dobara

e Zastita prirode

11. SMERNICE ZA SPROVOBDENJE PROJEKTA



B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
2. Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
3. Idejna arhitektonska resenja

4. Parcelacija sa analitickim tackama

C. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

e Informacija o lokaciji
e Uslovi nadleznih institucija



TEKSTUALNI DEO

1.UVOD

Povod izrade urbanistiCkog projekta je zahtev investitora da se na kp. br
4294/2 KO Ursule, omoguci urbanistiCko arhitektonska razrada prostora,
kao i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekata turistiCke namene.

PovrSina parcela: kp br. 4294/2 KO Ursule Cini jednu gradevinsku parcelu
GP1 UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine 1101m2.(U granicama
katastarske parcele)

Katastarske parcele-lokacija se nalazi u neposrednoj blizini sela

Ursule, Opstina Sjenica i obuhvacena je Planom generalne regulacije
Sjenice.

UrbanistiCki projekat radi se po zahtevu viasnika zemljista, u daljem
tekstu- investitora.

Opstinska uprava Opstine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, | imovinsko
pravne poslove, je Informacijom o lokaciji br. 04-353-211/19 od
01.10.2019 god, uputila investitora na izradu Urbanistickog projekta.
UrbanistiCkim projektom radi se urbanistiCko arhitektonska razrada
lokacije u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeniglasnik
RS, br. 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-
odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata
turistiCcke namene na kp br. 4294/2 KO Ursule sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.5/2019), Pravilnika o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)



UrbanistiCkim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turistiCke namene

- za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistiCkin pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen
iskoriS¢enosti zemljista.

3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN-OPSTINE SJUENICA

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013), za pomenutu turistiCku namenu obavezna izrada
UrbanistiCkog projekta, u skladu sa ¢lanovima 60-64 Zakona o planiranju i
izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS, ,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka
Us, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/14 i 145/14).

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013) dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistiCkih i pratec¢ih sadrzaja (vikend kuca,planinarskin domova
itd)

UrbanistiCki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:
- dozvoljeni indeks zauzetosti 10% maksimalno

- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,15 maksimalno
- minimalma povrsina gradjevinske parcele je 10ari
- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u 2.1.4.9

- maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m

POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio posebne
uslove nadleznih institucija i komunalnih preduzeca:

- Tehnic¢ke Uslove za prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu Javnog Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovod” broj
1001/20 od 03.03.2020.



- Podatke i uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Cadgak,,
pogon Sjenica, prema objasnjenju nadleznih, dostavi¢e se u postupku
objedinjene procedure za dobijanje gradevinske dozvole.

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat je raden na overenoj katastarsko topografskoj
podlozi u analognom i digitalnom obliku R=1:500 koji je izradila agencija
za geodetske poslove”GEOMAP” iz Sjenice

5. GRANICE OBUHVATA

Kp br. 4294/2KO Ursule Cini jednu gradevinsku parcelu GP1UrbanistiCkog
projekta ukupne povrsine 11001m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI I STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, smesteno na blagoj padini prema
zapadnoj strani, nadmorske visine od 1100-1115mnv.

Svojom zapadnom granicom gradevinska parcela naslanja se na
opstinski put O-1 5 -makadamski put sa kojeg se obezbeduje
saobracajni | pesacki prikljucak za gradevinsku parcelu

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko — arhitektonska razrada

lokacije, odnosno, mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa
u skladu sa zeljama korisnika zemljista, a u skladu sa planom



Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se
kroz prijatan boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i ucine
dostupnim ambijent i prirodne karakteristike lokaliteta u tipicnoj lokalnoj
formi pojedinacnih objekata.



8. PARCELE

Ovaj urbanistiCki projekat obuhvata Kp br. 4294/2KO Ursule Cini jednu
gradevinsku parcelu GP1UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine
11001m2

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG
PROJEKTA SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekata turistickog kompleksa.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opstine Sjenice |
postojec¢im stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim
UrbanistiCkim projektom uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada
lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa moguc¢nostima lokacije za
planiranu namenu sa ciljem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predlozenom situacionom resenju povrsine na predmetnoj parceli
Mogu se svrstati na:

- povrsine pod objektima,

- saobracajne povrsine

- zelene povrsine.

Povrsine pod objektima:
-Vikend kuce planinske autohtone arhitekture. Spratnosti P+0 i to: sedam
vikend kuc¢a dimenzija (4 x4,1m) | tri vece vikend kuce (5,8x8,7m)

Kuce su apartmanskog tipa. ldejna resenja tipskih objekata data su na
grafickom prilog br3 ovog projekta.

Planinarski dom

Objekat dimenzija (10,0mx5,6m) se nalazi u centralnom delu kompleksa
sa terasom na polozaju izvanrednog vidika, planiran za okupljanje i zabave
sa mogucnosScu organizovanja i pripreme hrane. Objekat je spratnosti P+0

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko opstinskog puta saobracajno vezan sa magistralnim
putem Sjenica -lvanjica, sto Cini kompleks pristupacnijim i atraktivnijim

Sa opstinskog puta neposredno je omogucen pristup gradevinskoj parceli.
U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za 20 vozila.

Unutar kompleksa omogucen je kolski pristup svakoj od apartmanskih
jedinica.



Zelene povrsine:
Sve ostale povrsine su vec ili su planirane za ozelenjavanje

NAMENA POVRSINA Ukupno-Bruto Ukupno m? pod
m? objektom

Pod objektima

Vikend kuce tip -maniji objekti 114,8m2 114,8m2
Vikend kuca -veci objekti 151,4m2 151m2
Restoran 56m2 56m2

Saobracajne povrsine

PeSacCke staze | platoi 225m2
Parking 535m2

Zelene povrsine

Zelene povrsine 9818,8m2

indeks zauzetosti=( 1082 /11001) x 100 = 9,83%
Indeks izgradenosti= 1082 /11001 = 0,10

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Vikend kuce-dva tipa

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju

Prate¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da
ugrozavaju zivotnu sredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom

Velic¢ina objekta: - Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom
Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena
Povrdina objekata 16,4m? | 57m2

Tip izgradnje: slobodnostojeci objekti

Spratnost: P+0,

lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Idejnim projektima nije
predviden podrum

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane
su na grafickom prilogu ,,Plan regulacije,,.

Visina objekta -maksimalno do 6.5m, a u skladu sa hamenom objekata i
propisima



Programski sadrzaj objekta:
- sobe

- kuhinjska nisa

- kupatilo

Arhitektonsko oblikovanje: Planinski karakter, u skladu sa namenom
objekata polozajem i znaCajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom - idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo,
kamen,opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju
trajnost i sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispostovati autentiCnost cele
lokacije.

Opremanje objekta: - u skladu sa potrebnim instalacijama i uredajima u
funkciji namene.

1. Planinarski dom-
Namena objekata:

- okupljanje gostiju, proslave sa mogucnoscu pripreme hrane.
Pratece namene :

- sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne hamene
Namene Cija gradnja je zabranjena :

-sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i
OosSnovNu hamenul.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijjom
VeliCina objekta:

- Okvirna veli¢ina objekata data grafickim prilogom je 10,0x5,7m +
terasa. Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena
Povrsina objekata:

- 57 m2 + terasa
Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat
Spratnost: P+0

|lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne
postoje smetnje geotehniCke i hidrotehniCke prirode.
Kota poda objekta:

- Planirana apsolutna kota poda prizemlja je na +50 u odnosu na kotu
trotoara
Visina objekta - u skladu sa namenom objekata i propisima- do 6m
Programski sadrzaj objekta:

- prostor za okupljanje i opustanje sa trpezarijom i kaminom - ognjistem
- kuhinja sa ostavom

- sanitarni ¢vorovi

- terasa



Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata polozajem i
znacajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom, idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja sa autohtonim materijalima, drvo, kamen,opeka,
Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispostovati autentiCnost cele
lokacije

Opremanje objekta:

- potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

SAOBRACAJNO RESENJE
Pristup kompleksu

-Prilaz kompleksu je sa opstinskog puta preko koga je saocbracajno
vezan za put Sjenica-lvanjica
Interne saobracajnice:

-U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje
vozila.Omogucen je kolski pristup apartmanima pesacko kolskom stazom
koja Cini deo uredenja lokacije. Ovom stazom obezbeden je i pristup |
Mmanipulisanje protivpozarnim vozilima.

Parkiranje
-U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 23 vozila.

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

UrbanistiCkim projektom je uz zapadnu granicu gradevinske parcele
definisana nova linija regulacije koja obezbeduje funkcionisanje postojeceg
opstinskog puta. Gradevinska linija je na 5m od regulacione linije.
Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put i prikazana
u grafickom prilogu ,,Plan regulacije i nivelacije,,.
Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije
nije obavezujuci ve¢ su moguce manja odstupanja ako to zahtevaju uslovi
terena i bolja resenja.
Ceo kompleks niveletski je postaviljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u
padu.

UREDEN|E SLOBODNIH POVRSINA

Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavnom je pracena postojec¢a konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o
planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011,121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i prema Pravilniku o opstim pravilima



za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS*,br.22/2015), kao
potreba urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde
uslovi za formiranje parcele, izgradnju objekata i uredjenje prostora,



Pesacki prilazi

Planirane su peSacke staze koje povezuju objekte. Staze mogu biti od
lomljenog kamena , reCnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala -
prema potrebi.

PesSacko kolski prilazi

Pesacko kolski prilaz omogucava kolski prilaz apartmanima,
snabdevanje i pristup.Materijalizacija ovog prilaza je sa betonskim
ploCama u skladu sa uredenjem slobodnih povrSina kompleksa. Parking
je planiran sa raster ploCama i travnatim zasadom.

Zelene povrsine
lzmedu objekata formirane su zelene povrsine koje mogu biti

Mmaterijalizovane sa klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi
drvene .

Povrsine planirane sa zasadom Cetinara ili visokih liS¢ara izvesti po
Mmogucstvu prenosenjem vec odraslih stabalala.

Travnate povrsine oplemeniti zasadom visokih lis¢ara ili Cetinara i
ukrasnim rastinjem koje ¢e se definisati projektnom dokumentacijomm,
pri cemu zadrzati i uklopiti postojecu vegetaciju. Planirati i podizati zasade
autohtonih vrsta u vec¢oj meri odomacenih

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci
propise o njihovom medusobnom rastojanju.

Ogradivanje

Ogradivanje moze biti jedinstveno ili sa vise vrsta ograda kao : plot od
povije, plot od kolja, deo kamenog zida, ograda od oblica i sl.



USLOVI PRIKLJUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove
broj 1001/20 od 03.03.2020.godine kojima je definisano da:

- Na kp br. 4294/2 KO Ursule na kojoj je predvidena izgradnja objekata
turisticke namene, nema izvedene vodovodne mreze, vec ¢e investitor u
sopstvenoj reziji investirati gradnju vodovodne mreze. Uslovima je
predvidena izgradnja vodomerne kucice sa neophodnim ventilima ispred |
iza vodomera. UrbanistiCkim projektom predvidena je lokacija za izgradnju
bazena za vodu zapremine 9ma3,u gornjem delu, blizu ulaza u kompleks,
Cime bi se regulisalo kontinuirano snabdevanje vodom, pomenutog
kompleksa naselja Snabdevanje vodom objekata i kompleksa predvideno
je iz postojeceg bunara ili dopremanjem cisterne na lokaciji.
- Obzirom da nema izgradene kanalizacione mreze ne postoje uslovi za
kanalizacioni prikljuc¢ak, pa je neophodna izgradnja propisane septicke
jame.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz osovina internih sacbracajnica
precnika @ 150 sa priklju€cima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

-Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz postojec¢eg bunara
moguce zahvatanje vode u potrebnoj koli€ini, takocCe da je obezbeden i
potreban kvalitet vode u skladu sa Cl. 75 Zakona o vodama (,,Sl.glasnik
RS,, br. 30/10).

Otpadne vode

Sanitarno - fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septicku
jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u
zelene povrsine

ELEKTROENERGETIKA

U skladu sa uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Ca&ak, potrebno
je izvesti radove prema tehnickim uslovima | propisima prema izdatim
uslovima.

TELEKOMUNIKACIJE

Za potrebe buducih kapaciteta planirati prikljucak i mrezu u svemu
prema uslovime Telekoma Srbije. Na pomenutoj lokaciji nema TT
instalacija.

Citavo naselje je pokriveno beziSnom telefonijom sa planiranom novom
mrezom fiksne telefonije sa svim servisima ( internet, ADSL i IPTV) koja
¢e obuhvatiti i predmetni kompleks. Investitor ¢e se obratiti Telekom
Srbija, zahtevom o potrebama u delu telekomunikacija.



10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnin nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od
elementarnih i drugih vecih nepogoda (Sl. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna
0 njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protiv pozarne zastite. Radi
zastite od pozara sva izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema
odgovarajucim tehniCkim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima. UrbanistiCkim projektom obezbedeni su pristupni putevi i
prilazi za vatrogasno vozilo do svih objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (,,Sl. List SRJ,, br. 81/1995)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektricne instalacije niskog
napona (,, Sl. List SFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ( Sl.list SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu
pozara

(,,Sl. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja

(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast
ZASTITA OD ZEMLjOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4



pravilnika o seizmi¢nim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehniCkim propisima za gradenje u seizmickim
podrucijima (Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehniCkim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju
objekata

visokogradnje ostecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju
objekata

visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proracun
inZzinjerskih objekata u seizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJAN]E | ODNOSENjE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozenja na odredenu
deponiju. Polozaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to
planiranog prostora definisati projektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske
predmete, izvodacC radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za
zastitu spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne
osteti, a da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na
ocCuvanju i afirmaciji karakteristi¢nih prirodnih elemenata u slici predela,
odnosno vidika. Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog
prirodnog dobra za koje je sproveden ili pokrenut postupak zastite, ne
nalazi se u prostornom obuhvata ekoloskinh mreza, niti u prostoru
evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o eventualnom
nalazu geoloskih ili paleontoloskin dokumenata ( fosili, minerali, kristali....)
koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost , obavesti



Ministarstvo poljoprivrede i zastite zivotne sredine, u roku od osam dana
od pronalaska uz preduzimanje mera zastite od unistenja, ostecenja |li
krade do dolaska ovlas¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

11. SMERNICE ZA SPROVOAJEN]JE PROJEKTA

UrbanistiCki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu
sa Zakonom. Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opstinski organ u skladu
sa odredbama ovog UrbanistiCkog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno prostor
predviden za uredenje na gradevinskoj parceli.

Odgovorni urbanista:

Rejhan Tandirovi¢ dia
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D. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
ldejna arhitektonska reSenja

Parcelacija sa analitickim tackama
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E. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

¢ Informacija o lokaciji
e Uslovi nadleznih institucija



REPUBLIKA SRBUA
OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

broj: 04-353-211/19

datum: 01.10.2019.god.

Postupajuci po zahtevu, broj: 04-353-211/2019 od 25.00.2019.godine, podnosioca Umbach Ajke iz
Sjenice, za izdavanje informacije o lokaciji za katastersku pracelu broj: 4294/2 KO Ursule, na osnovu &lana
53 Zakona o planiranju i izgradnji ("Slglasnik RS", br.72:2009,81/2009-ispr.64/2010-0dL.L'S, 2472011,
121/12. 42:2013-0dlika US i 50/2013-odluka US, 5472013, 98/2013-odluka US, 132714, 145/14, 2318,
31/19 i 37/19); Pravilnika o sadr?ini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (“S1 glasnik RS",br 3272019), Pravilnika o opitim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(“Sl.glasnik RS"br.22/2015), i Pravilnika o sadr2ini informacije o lokaciji 1 o sadrkini lokacijske
dazvole,(“S1.glasnik RS",br.3:2010), izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACWI
Sa podacima o moguénostima i ogranifenjima gradnje
na kat.parc. broj: 42942 KO Ursule

Navedena katasterska parcela, data na kopiji plana broj: 953-1/2019-181 koja je izdata 19.09.2019.god. od
RGZ. sluzha 7a katastar nepokretmosti Sjenica, obuhvaéena je Prostornim planom opstine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdajc informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opétine Sjenica, (, Opatinski sluZbeni glasnik,, br.7.2013).

2. celina, odnosno zona u Kojoj se nulazi parcela:
Navedena katastarska parcela nalazi se u zoni sa reZimom zastite prirodnih vrednosti [11 stepena, u

gradevinskom podrulju naselja.

3. namena zemljiSta: poljoprivredni rejoni- rejon intenzivaog meSovitog stofarstva.
lzgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domacinstava u zomi postojedeg
i planiranog gradevinskog podruéja i kuce za odmor,

4. regulaciona i gradevinska linija
gradevinska linija na 5,0m od regulacione linije prema opitinskom putu.

5. pravila gradenja: lzvod iz Prostornog plana opdtine Sjenica;

1.4.4. Prostorni razvoj turizma, organizacija i uredenje turistifkih i rekreativaib prostora
{Referalna karta 4)

1.4.4.1. Prostorni razvaj turizma-

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorijn opitine Sjenica obuhvacena je primarnim turistickim

destinacijama Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica | njeno regionalno

okruZenje (opitine Nova Varos, Prijepolje, Ivanjica. Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju celovitu

turisticku ponudu s jedinstvenim  prirodnim, kulluroloskim, emi¢kim i etnografskim odlikama,

medunarodnog i nacionalnog znacaja, koje ée se razvijati u sklopu dve primame wristicke destinacije i

turistitkog klastera Sredidnja i Zapadna Srbija.

Regionalnim prostomim planom za podruéje Zlatiborskog i Moravitkog okruga predvidena je integracija

ponude primarne turistitke destinacije Zlatar-Pester u kojoj bi glavna turistiéka ponuda trebalo da bude

organizovana u turistitkim kompleksima, medu kajima je Peftersko Lvatki koji obuhvata celu teritoriju

opitine Sjenica i najjuZniji deo teritarije opitine Nova Varos,

Zn razvo| turistitkog proizvoda opétine Sjenica i njenog regionalnog okruzenja | celogodiinje turistitke

ponude od presudne vaimosti ¢e biti realizacija kapitalnih investicija u saobracajnu infrastrukturu, u prvom

redu u autoput Beograd — Juini Jadran i aktiviranje aerodroma u Sjenici za civilni vazdusni saobraca) 1

njegovo opremanje za rad u zimskim uslovima.



Prema prirodnim i antropogenim turistickim resursima 1 kriterijumima turistitke traZnje turistiCke 1
rekreativne klijentele, ponuda podrudja opitine Sjenica i susednih opéting’grada zasnivace se na slede¢im
turistifkim prolevodima:

I} planine i jezera — sa raznovrsnom celogodidnjom ponudom alpskog, nordijskag, bijatlon i tumo
skijanja, skijeringa, ski-safari, snou-bord 1 drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i
izlemitkih tura, jahanja, planinskog biciklizma, letenja zmajem | paraglajdinga, bas-safarija, dZipniga.
akvatickih programa na jezerima (postoje¢im i planiranim), sportsko-rekreativiih programa u priobalju
jezera i drugih letnjih aktivnosti;

2) gradski turizam — s cclogodifnjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturolofkom,
manifestacionom, verskom 1 emaloskom turizmu;

3) turing na planiranoj ivanji&koj varijanti autoputa Beograd-Juini Jadran, drzavnim putevima | reda na
pravcu Raska — Novi Pazar - Sjenica - Prijepolje (IB-26.tj. DPI 8) i na praveu Novi Sad - Pozega -
Ivanjica — Sjenica — granica Crne Gore(IB-13, tj. DPII 117), kao i na pojedinim drZzaynim putevima 1|
reda, lokalnim putnim pravcima i pedackim stazama koje povezuju turistitku ponudu u prostoru opstine
i § regionalnim okruZenjem;

4) turizam specijalnih interesa s celogodifnjom ponudom i akeentom na lovnom, ribolovnom
ispeleoloskom turizmu (dominantno na podrudju Pesterske povrii),

5) ruralni turizam - s celogodignjom ponudom | akeentom na eko i etho turizmu; i

6) zdravstveni turizam — s celogodisnjom ponudom zdravstvenih 1 velnes programa,

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turistiCke namene

Za izgradnju i rekonstrukeiju objekata turistitke namene u uZoj zoni saniturme zadtite (zona 1) Sjenitkog
jezera i u zoni sa reZimom zadtite |l stepena Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” primenjuju se reZimi
zadtite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostomim planom podrudja posebne namene Specijalnog
rezervata prirode llvac”, a na preosialom podrutju Prostornog plana podruéja posecbne namene
Specijalnog rezervata prirode , Uvac” pravila utvrdena  Prostornim planom opstine Sjenica.

Pravila uredenja i gradenja za objekte turistitke namene za urbani centar definidu s generalnim planom, to
jest planom generalne regulacije Sjenice.

Objekti turistitke namene mogn da se grade u novim zonama turisticke namene u turistitkim naseljima,
kompleksima i punkrovima wutvrdenim u delu 1l 1.4.4, Prostormog plans, na osnovu odgovarajuleg
urbanistitkog plana.

Objekti turistitke namenc mogu da se grade na osnovu odgovarajucey urbanistiCkog plana u zonama sa
turistitkom namenom i sa prete2no stambenom i poslovaom namenom utvrdenom dematskim prikazom
uredenja naselja.

Objekti u funkeiji rumlnog lurizma na parceli porodiénog gasdinstva sa Cisto poljoprivrednim izvorima
prihoda mogu da se grade u zoni direkine primene Prostomog plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje
utvrdenih u narednom stavu.

Pravila urcdenja i izgradnje objekata u funkeiji ruralnog turizma na postojedem i planiranom gradevinskom
podruéju turistickih naselja i naselja sa specifiénim wristickim funkcijama, utvrdenth udelull 1.3.2.71 1.4.4.

Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodiénog gazdinstva sa Cisto poljoprivrednim
izvorima prihoda u ili izvan postojeéeg i planiranog gradevinskog podrudja nasclia, jesu:

= priontet ima adaptacijarekonstrukeija postojedih kuéa sa okudénicom i pratecim objektima (vajati,
mickare, kofevi 1 dr.) 1 izgradnja novih objckata na temeljima 1 u gabaritu postojecih 1li napuitenih
ohjckata u funkciji ruralnog turizma:

» minimalna povriina gradevinske parcele je 8,0 ari;

« maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40%% i maksimalni indeks izeradenosti 0.4;

«  pradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja vdaljenost od granica
parcele iznosi 2,5 m;

¢ preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata v funkciji ruralnog turizma: . gostinske smestajne
jedinice™ kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m* za dve sobe sa po tri leZaja i zajednickim
kupatilom i, po mogutnosti, sa zasebnim ulazom) i . gostinske kuée™ (optimalno 50-60 m” za ohjekat
sit dve sobe su po tri leZzaju, dnevnim boravkom i kupatilom);

= primenjuju se pmnlu 7a h‘pnhm izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;

« maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekia je 7,0 m (od kote prizemlja do Elemenn}

« ogradivanje gradevinske parcele se ne preporutuje, a moZe se dozvoliti najviie do 1,2 m visine;
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« pristup parceli se abezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluZzbenosti, minimalne dirine prolaza 5.0 m;

« parkiranje i garairanje vozils obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povriine javnog puta.

Van granica zasticenih i planiranih za zadtitu podrucja prirodnih vrednosti, zona | i IT sanitarne zadtite
izvorista voda, zona |-11] zadtite nepokretnih kultumih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih
ovim Prostornim planom moZe da s¢ na osnovu odgovarajuceg urbanisti¢kog plana dozvoli kontrolisana i
ogranitena izgradnja novih i komercijalizacija postajecih kuéa za odmor (vikend kuda) u turizmu (uz
moguéu adaptaciju i rekonstrukeiju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge
komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa rezimima zadtite uspostavljenim u delu || Prostornog plana, i
da ne narulavaju sliku predela

U slutaju komercijalizacije postojeéih kuéa za odmor u turizmu primenjuju se pravila uredenja i
izgradnje prostora utvrdena u ovom delu Prostornog plana za objekte u funkciji ruralnog tu rizma.

Pravila uredenja i gradenja kuca za odmor jesu:

minimalna povrina gradevinske parcele je 10,0 ari;

maksimalni indeks zauwsetosti je 10%;

maksimalni indeks izgradenosti je 0,15;

gradevinska linija je na 5,0 m od regulacione linije, najmanja udaljenost osnovnog gabarita objekta o

granice parcele je 4,0 m, a od susednog objckta 10.0 m;

e maksimalna visina objekta je 7.0 m (od kote prizemlja do slemena);

na parceli se pored vikend kuce mogu se graditi objekti bazena, senika, potporni zidovi i objekti sli¢nog

lipa,

o za spoljni izgled objekata primenjuju se pravila utvrd ena u 2.1.4.9;

» 7a postojece objckte vikend namene i za njihovu rekonstrukeiju i dogradnju primenjuju se parametri i
pravila utyrdeni u prethodnim tatkama ovog stava;

o ogradivanje objekata nije dozvoljeno;

»  pristup parceli obezbeduje se direktnim izlazom na javni put, preko privatnih prolaza ili putem ugovora
o sluzbenosti; minimalna Sirina prolaza iznosi 3.0 m;

e u granicama sopstvene gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje (najmanje jedno parking mesta) i

garaziranje vozila (po moguénosti u podzemnoj etaZi objekta), izvan povrsine javnog pula.

2.1.4.14. Rekonstrukeija postojeéih objekata- Nadzidivanje i dogradnja objekata moze se dozvaliti
sarno u sklopu rekonstrukeije celog ohjekta ili grupacije objekata, kako bi s ohezbedilo celovito estetska,
funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekia.

7a rekonstrukeiju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoljene indekse iz ovog Prostomog plana, mogu se
izvoditi radovi na:

« rekonstrukciji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

« rekonstrukeiji i zamena krova i krovnog pokrivata po uslovima iz ovog Prostomog plana;

« poboliSanju termitke zatite i energetske cfikasnosti zgrade;

« i drugi radovi na poboljianju opdteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.

6. uslovi prikljuéenja na infrastrukturu:

- sapbracajna infrastruktura —parcela ima pristup na opitinski put O-15,
vodavodna mreZa je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreza u ovom delu naselja
nije uradena. Snahdevanje vodom ostalih naselja. Ostala seoska naselja na podrucju opstine ce
se i u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedina scla ili zaseoke, ili individualno za pojedinacna domadinstva u
razbijenim naseljima planinskog podruéja, odnosno prema uslovima JKP .Seoski vodovod™.

- Odvodenje otpadnih voda biée reseno izgradnjom vododrzivih septickih jama;

- elektroenergetski i TT uslovi: nove objekte prikljuditi po uslovima nadleinih preduzeca.

7. potreba izrade plana: Prema €160 Zakona o planiranju i izgradnji Urbanisticki projekat se
izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-
arhitektonske razrade lokacije. Urbanistitki prajekal se moZe izraditi i za izgradnju objekta koji je u
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funkciji obavljanja delamosti poljoprivrednog gaedinstva, odnosno delatnosti seoskog turistickog
domacinstva.

Urbanisti¢ki projekat se izraduje za jednu ili vise katastarskih parcels na overenom katastarsko-
topografskom planu. Ako se radi za vide parcela ili delova parcels cbavezno sadr2i planiranu
parcelaciju.

8. formiranje gradevinske parcele- Postojeéa ili planirana parcela mora biti u skladu sa
Pravilnikom o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S].glasnik RS%, br.22/20135).
Kako bi se stvorili uslovi za izdavanje lokacijskib uslova i gradevinske dozvole 2zu izgradnju novih
objekata neophodna je izrada Urbanistitkog projekta. Urbanistitki projekat sadrzi tekstualni 1 graficki
deo u skladu sa ¢lanom 77, Pravilnika o sadrZini. na¢inu i postupku izrade dokumenata prostormog i
urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS", broj 32:19),

Prilikom izrade urbanistitkog projekta neophodno je pribaviti sve uslove od nadleinih javnih
preduzeta za prikljuéenje ohjekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT i TT mre2u i oni su
satavni dio urbanistiékog projckta.

Napomena: Ova Informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribayiti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi
ovam odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

Na osnovu informacije, upucujete se¢ na izradu odgovarajudeg urbanistikog projekta za izgradnju
objekata za obavljanjc delatnosti seoskog turizma.

9. inzenjersko-geolodlkd uslovi- Nema posehnih intinjersko geoloskih uslova,

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova
Seizmoloske karakteristike podruéja —velidina tekionskih moguéih, najvecih
magnituda u seizmitkom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0 = 8,2° MCSh-8km.
informacija o lokaciji nije osnoy za izdavanje gradevinske dozvole.

URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema Elanu 60,61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
(Slglasnik RS, broj 7272009, 24/2011,64/2010-0dl.US, 24/2011. 121712, 42/2013-odlika US i
50/2013-odluka US, 542013, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14, 83/18, 31/191 37/19) i tlanu T6. i
77. Pravilnika o sadr2ini, nadinu | postupkw izrade dokumenata prostomog i urbanistitkog planiranja
{*Sluzbeni glasnik RS™, broj 32/19), potvrduje organ jedinice lokalne samouprave nadleZan za poslove
urbanizma, da je izraden u skladu sa urhanistitkim planom, odnosno prostornim  planom jedinice
lokalne samouprave, Zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu navedenog zakona, nakon
sprovedene zakonom predvidene procedure.

Urbanistiéki prajekat dostaviti u analognom i digitalnom obliku,

Sastavni deo informacije o lokaciji je graficki prilog:  levod iz Prostornog plana opétine Sjemica
(Referalna karta | -osnovna namena prostora
Referalna karta 4-turizam i zadtila prostora)
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U skladu sa élanom 8b, Zakona o planiranju | izgradnji { S1.gl.RS,br.72/2009 ispravka,24/2011,42

flE-US.‘j{Jf13-US,QE."H—US,132,‘1#,1451’14.83,’2018,31.:"2'!}19 i 37/2019). Uredbe o lokacijskim

uslovima(Sl.glasnik RS,broj 35/2015,114/15,117/17) i €.11. Pravilnika o postupku sprovodjenja
G@ﬂﬂh]mprmglﬁ elektronskim putem,{S|.gl.RS,br.113/2015,56/2016,120/2017].
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0D 200,  JKP SEOSKI VODOVODI SIENICA izdaju

(T T
Tehnicke uslove za projektovanie i prikljucenje na vodovodnu | kanalizacionu mrezu

7a Izgradnju objekta ciji je investitor Ajka Umbach Sjenica. Objekat ce se izgraditi na kp. Br
4294/2 KO Ursule.

-\J okruzenju nje postoji vodovodna i kanalizaciona mreza. Objekat ce koristiti vodonepropusnu
septicku jamu i rezervoar za vodu.

Potreban kapacitet za vodovod:
-Potreban kapacitet vode u odnosu na projektovan br.tekucih mesta je 1lfs
-Potreban kapacitet za kanalizaciju:

-potreban kapacitet sanitarne fekalne vode je 7.51/s. Potreban kapacitet kisne vode je 2.51/s.

Ovi uslovl se izdaju da bi investitor izvrsio pribavljanje lokacijckih uslova, | ostale
investiciono teh.dokumentacije, kao i pribavljanje gradjevinske dozvole.

U Sjenici 03.03.2020.god.






